116

IMMOBILIENSTANDARD

SA./S0., 24./25. MAI 2014

GREET VIENNA 2014 ENTWICKLUNGEN UND TENDENZEN IN CEE UND SEE

Die Immobilienwirtschaft entdeckt ihre soziale Ader

Die zweite Greet Vienna, die diese Woche iiber die Biithne
ging, warf interessante Fragen auf, sorgte fiir Kopfschiitteln
und brachte einen Stein ins Rollen. Eine Nachlese
tiber neue Nachhaltigkeit, russische Ansichten und eine
noch junge Assetklasse namens Gesundheitsimmobilien.

Wojciech Czaja
Wien ~ Letzies Jahr noch war die

Greet Vienna ein junges Pfl:

Pflinz-
chen, das sich als Nachfolge der
2011 gescheiterten Gewerbeim-
mobilienmesse Real Vienna zu
versuchen gedachte, wiewohl der
Start ein wenig verhalten war.
Heuer bereits, bei ihrem zweiten
Aufkeimen im Palais Niederdster-
reich in der Wiener Innenstadt,
wurde die Messe tatsdchlich je-
nem Anspruch gerecht, der sich
hinter dem Akronym ,Greet" ver-
birgt: Global Real Estate and Eco-
nomy-Talks. Diskutiert wurde ein-
einhalb Tage lang, und das sogar
sehr intensiv.

»lch bin mit dem diesjahrigen
Resultat sehr zufrieden®, erklirte
Initiatorin und Leiterin Sylvia
Foissy. . Wir hatten mehr Teilneh-
mer, grofiere Delegationen aus
dem Ausland, mehr Aussteller
und auch mehr Sponsoren. Natiir-
lich ist eine Mar{tdurchd:in ng
in dieser Branche keine einfache
Sache, aber ich denke, wir sindauf
dem richtigen Weg.“ Insgesamt
wurden an die 400 Besucher ge-
zihlt. Ein Grofiteil davon kam aus
dem CEE- und SEE-Raum.

Die einzelnen Diskussionen be-
fassten sich schwerpunktmafig
mit dem Markt in Polen, Serbien
und der Tschechischen Republik,
wobei fiir Deutschland der CEE-
Raum ,eigentlich nur aus Polen
und Prag besteht*, wie es Michael
P. Reinberg von der Reinberg &
Partner Immobilienberatung GmbH
auf den Punkt brachte. Die anderen
Miérkte wurden - insbesondere in
einer ehenso pointierten und bei-
nahe schon kabarettreif einge-
dampften Keynote-Speech von Er-
hard Busek, dem Vorstandsvorsit-
zenden des Institute for the Danu-
be Region and Central Europe
[IDM) - im Laufe des Montags und
Diensta[gs immer wieder tangiert,
wobei die grofite Sorge den Lin-
dern Albanien, Mazedonien und
Bosnien-Herzegowina galt.

Auch Slowenien bezeichnete
der IDM-Chef und ehemalige
OVP-Vizekanzler in seiner Rede
als Sorgenkind, habe es der einst
fortschrittliche Staat in den letz-
ten Jahren doch verabsdumt, sich
internationalen Investoren zu off-
nen, weswegen der einstige Pio-

nier-EU-Mitgliedsstaat auf dem
Balkan heute nahezu an letzter
Stelle steht. Den Anschluss an das
wirtschaftliche Europa habe ,Slo-
wenien, dem es gegliickt ist, rasch
$0 zu tun, als wire es nie Teil von
Jugoslawien gewesen®, definitiv
verpasst, so Busek.

Und dann war da noch Russ-
land. Die Wogen gingen hoch. Die
sinen taten so, als herrsche in
Russland trotz Ukraine-Krise und
lautstarker kritischer Stimmen
aus Europa .business as usual,
denn Business ist Business, und
Politik ist Politik* [Ilja Weselow,
Direktor der Agentur fiir Regional-
entwicklung fiir die Region Kalu-
ga), die anderen gemahnten zu
mehr Vorsicht im Dialog zwischen
Privatwirtschaft und Politik: ,Das
waestliche Denken hat seine Be-
rechtigung, denn es geht nicht nur
um Boden, Ol und Gas*, so Ger-
man Moyzhes, Managing Director
Deutschland der russischen Avers
Group, .sondern vor allem auch
um den Menschen.“

Kaputte Russland-Beziehung

Wie solle man in Zeiten der Kri-
se und einer mittlerweile stark
unterkiihlten Gesprachskultur zwi-
schen diesem Ost und West verfah-
ren? ,Das ist die groBe Frage®, sag-
te Anna Zeitlinger, Partnerin in
der Wiener Rechtsanwaltskanzlei
Lansky, Ganzger + Partner, zustin-
dig fiir RAK, Region Moskau. ,Die
nahezu Kkatastrophale Stimmung
der ersten Monate der Russland-
Ukraine-Krise scheint sich zwar
langsam wieder zu legen, aber die
Freundlichkeit und Offenheit, die
einst zwischen Osterreich und
Russland herrschte, ist vorerst
wohl beeintrichtigt.”

Die guten Rahmenbedingun-
gen, die Osterrsich lange Zeit pro-
motet habe, so Zeitlinger, seien
durch Vorurteile, feindliche Ein-
stellungen und eine zunehmende
Behinderung in Form von Aufla-
gen und Kontrollen kaputtge-
macht worden. Sanktionen zu ver-
héngen wirke sich auf eine bilate-
rale Beziehung eben nicht nur
Ecsitiv aus. ,Osterreich hat immer

ehauptet, ein neutrales Land zu
sein, Diese Position hat zu wa-
ckeln angefangen. Das ist schmerz-
voll.“ Von einem Mitverschulden
Russlands war keine Rede.
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Gute Aussichten. Der Immobilienmarkt wird sich in den kommenden

Jahrzehnten neu positionieren miissen. Foto: Brooke Fasani Auchincloss/ Corbis

.Ja, Russland hat bei der heuri-
gen Greet wirklich eine Sonder-
rolle eir;fenommen“. meint auch
Veranstalterin Foissy, die sich vor
einigen Monaten auch noch um
eine Teilnahme der Ukraine be-
miiht hatte, Die jiingere Geschich-
te setzte die Priorititen anders.
JFiir uns als Veranstalter ist so ein
politischer Konflikt in unseren
Zielmirkten nie gut. Ich hoffe,
dass sich das bald legen wird.*

Das ist auch der Appell Zeitlin-
gers: ,Ich erwarte mir einen Auf-
ruf der Wirtschaft beider Linder,
sich gegeniiber der Politik zu posi-
tionieren und proaktiv wieder in
Beziehung zu treten. Jetzt liegt es
an der Wirtschaft, an die Politik
entsprechende Signale zu sen-
den.” Ob es tatsdchlich gelingen
wird, die politische Situation mit
immobilienwirtschaftlichen Inter-
essen zu iibertiinchen, wird sich
in den kommenden Monaten wei-
sen. Die im Herbst bevorstehende
Expo Real in Miinchen (6, bis 8.
Oktober) wird eine erste Einschit-
zung der Lage liefern.

Ansonsten drehten sich die Dis-
kussionen auf den beiden Podien
vor allem um das Thema Nach-
haltigkeit, wobei diese von vielen

unterschiedlichen Blickwinkeln
beleuchtet wurde, Peter Oberlech-
ner, Partner bei Wolf Theiss, sieht
darin einen Umgang mit den im-
mer kiirzer werdenden Mietzyklen,
denn ,die Mieter kommen und ge-
hen schneller als noch vor fiinf
Jahren, Das ist eine Realitit, der
wir uns stellen miissen. Neue
Ideen miissen her.*

Das nachhaltige Quartier

Anders als in der Vergangenheit
ist Nachhaltigkeit heute vor allem
eine Frage des Netzwerks. So zu-
mindest sehen es Wolfgang Schei-
benpflug von der Flughafen Wien
AG und Andreas K6ttl, Value One
Holding, Beide setzen sich derzeit
dafiir ein, nicht nur ein einzelnes
Gebilude zerlifizieren zu lassen,
sondern gleich ein ganzes Quar-
tier - der eine die Vienna Airport
City, der andere das Viertel Zwei.
Quartierszertifizierung nennt sich
das junge Phénomen, das an die-
sen beiden Stadtentwicklungs-
projekten erstmals in Osterreich
angewandt werden soll.

HFiir mich ist Quartierszertifi-
zierung die Zukunft griinen Bau-
ens”, sagt Marc-Guido Héhne, Ge-
schiftsfithrer Drees & Sommer Os-

terreich, im Gesprich mit dem
STANDARD. ,Doch wir sind erst am
Anfang, In Deutschland wurde
erst eing Handvoll Projekte zerti-
fiziert wie etwa der Potsdamer
Platz oder das Domkarree in Ber-
lin. In Osterreich noch gar nicht.*
Die grifite Schwierigkeit sei, dass
die Quartierszertifizierung Zeit
kostet. Anders als bei einzelnen
Gebiuden, so Hohne, kénne so ein
Zertifikat erst ausgestellt werden,
sobald mindestens 75 Prozent des
Ausbaus erreicht sind. Fiir Pro-
jektmarketing und Verwertung ist
das alles andere als forderlich.

Genesen statt shoppen

Am Ende der beiden Konferenz-
tage widmete sich die Greet Vien-
na schliefilich einem Thema, das
im Zuge der demokratischen Ent-
wicklung in Europa immer wich-
tiger wird - den Gesundheits- und
Sozialimmobilien. ,Vor der Krise
galt der Schwerpunkt noch den
Shoppingcentern®, erinnert sich
Sylvia Foissy, ,doch nun merken
wir, dass immer mehr Anfragen
aus dem Segment der Spezial-
immobilien kommen. Darauf
miissen wir reagieren.”

Waren es bei der letzten Expo
Real in Miinchen die Versicherun-
ﬁen und Pensionskassen gewesen,

ie erstmals auf breiter Ebene den
Ton fiir die kommenden Jahre vor-
gegeben hatten, indem sie ver-
stiirkt als Investoren fiir Kranken-
héuser und Pflegewohnheime in
die Bresche gesprungen waren, ka-
men nun die Planer und Betreiber
zu Wort. Tenor; In vielen Regionen
geht die Hotelnachfrage stark zu-
riick, und nachdem sich Hotels
qua ihre Struktur und Barrierefrei-
heit dazu anbieten, wiirden diese
immer héufiger zu Kliniken und
Pflegeheimen umgebaut. ,Hotel
lduft nicht immer, aber krank und
alt werden wir alle®, so Faissy.

Die  Wirtschaftskrise 2008
scheint der Immobilienwirtschaft
nicht viel angetan zu haben. All-
zu rasch kehrten die Projektent-
wicklerund Investoren nach einer
kurzen Zeit der finanziellen Ge-
knicktheit wieder zu ihren All-
la%sageuden zuriick. Auch die
Ez;;ischen Zustinde im Osten

pas scheinen der Immobi-
lienwelt nicht allzn viel anzuha-
ben, wenn man einiien eingeflo-
genen Rednern Glauben schenkt.
Doch vor den sozialen Bediirfnis-
sen deralternden Gesellschaft gibt
es kein Entkommen, Und so kehrt
die Immobilienwirtschaft endlich
jene Facette hervor, die sie bisher
niemals fiir sich zu beanspruchen
wagte: Sie wird sozial.



